


Overview
You have asked for advice on:

• Options investigated in the housing 
continuum

• Options for current HNZ tenants who 
currently earn too much to remain in 
State Housing

• Advice on shared equity

In response we have provided:

1. An overview of the housing continuum, 
current support and available options

2. More detailed options for each of the 
household groupings identified

3. Channels available to provide these home 
ownership products

4. Options to support third party financing 

5. An overview of the options currently 
available to HNZ tenants.  We have taken 
this approach as the options identified 
earlier could be leveraged for HNZ 
tenants

















2. We have also considered the potential to capitalise 
Working for Families (WFF)
• This would involve capitalising WFF or a portion of it so that households can use it for deposit

• Banks already take account of WFF as income within their lending criteria, meaning WFF will likely increase the amount a 
first‐home buyer can service.  While capitalising WFFs would increase the households deposit, it would also reduce the 
income available to service a mortgage.  Existing deposit support, such as HomeStart grants, and welcome home loans 
are likely to be more effective at overcoming the barrier for households. 

• In addition, capitalising WFF could:
̶ undermine the policy objective to reduce child poverty. These families would no longer have access to ongoing 

WFF payments, which help support the family, particularly if they encounter financial difficulty after purchasing 
their first home.

̶ produce arbitrary or inequitable treatment. WFF is means tested, with entitlement dependent on a range of 
factors including income level, income source, hours worked, number of children and shared care arrangements. 
These can change over time, meaning that capitalising WFF would result in some families missing out on much 
needed income later on, or being overpaid.

̶ be administratively complex. There would need to be a process to estimate future entitlement and methods to 
monitor and manage changes that might affect accuracy, which would add to the administrative cost of such an 
initiative.













5. HNZ Market renters
Number
At 30 June 2019 there were 1,578 market renters living in Housing New Zealand properties. This compares with 1,262 at 31 March 2019 and 
1,467 as at 31 December 2018.

Characteristics
Information on the characteristics of the market renter cohort is not readily available. However there are reasons that tenants can be in an HNZ 
property even thought they can afford a market rent. These can include:

• tenancies where the signatory or their partner is aged 65 years and over 
• tenancies where the signatory or their partner has one or more dependent children aged 18 years and under in their care 
• tenancies where the signatory or their partner receives a Supported Living Payment due to having a permanent and severe health 

condition or disability, or being a full time caregiver 
• tenants who have difficulty sourcing appropriate homes in the private rental market
• tenants who are in seasonal work, whose income moves them into paying market rents for a period of time
• tenants who have issues such as drug addiction, where it is considered that stability of tenure is important.

Work on reviewable tenancies in 2018 focussed more on the types of exemptions for review rather than analysis of the characteristics of the 
market renter cohort. However it did note that those in public housing who are paying market rent, or close to it, are the most likely to be 
reviewed. 






